
ANALISIS Y DISCUSION DE GERENCIA

ESTADO DE RESULTADOS

El resultado de las operaciones de Inversiones Nacionales de Turismo S.A., al 30 de junio de 2019, muestra una utilidad neta de (en miles) S/. 12,095.- mientras que en el mismo período del año 2018, se obtuvo una ganancia neta de (en miles) S/. 6,957.- 

La utilidad neta del año 2019 es mayor al resultado obtenido en el año 2018, lo cual resulta (en miles) S/. 5,138.-; impacta a favor de los resultados la diferencia de tipo de cambio (devaluación del sol frente al dólar) del 2019 frente al 2018, dicha diferencia es principalmente sobre los pasivos que la compañía tiene en dólares (financiamiento a largo plazo) ascendiendo a una ganancia de (en miles) S/. 12,503.- mayor en (en miles) S/ 15,800.- a la pérdida obtenida en el mismo periodo del 2018.
Las Ventas al 30 de junio de 2019  fueron de  (en miles) S/. 108,243.- y a junio de 2018 fueron (en miles) S/. 107,719.- reflejando un incremento de (en miles) S/. 524.- o 0.5 %. La mayor venta estuvo relacionada principalmente por el mayor tipo de cambio promedio.
La utilidad bruta disminuyó de (en miles) S/. 45,065.- (41.8 % de las ventas) en 2018 a (en miles) S/. 38,745.- (35.8 % de las ventas) en 2019, siendo ésta disminución (en miles)  de S/. 6,320.- o 14.0 %, por mayores gastos de los cuales (en miles)            S/ 2,640.- corresponden a Activos Operativos, y (en miles) S/ 2,020.- a Depreciación y amortización.
A junio 2019 obtuvimos una utilidad operativa de (en miles)  S/. 1,539.- frente a lo reportado en el mismo periodo del año 2018, cuya utilidad fue de (en miles)             S/. 7,148.- La menor utilidad operativa está constituida principalmente por la menor utilidad bruta reportada en este periodo.
La utilidad antes de intereses, impuestos, depreciación y amortización (EBITDA), disminuyó, de (en miles) S/. 25,232.- (23.4 % de las ventas) en 2018 a (en miles)      S/. 21,643.- (20.0 % de las ventas) en 2019, siendo la variación (en miles) de           S/. 3,589.- o 14.2 %.

Los gastos financieros, netos han incremento en (en miles) S/. 7.347.- corresponde a un 113.5 % de mayor gasto en comparación a los incurridos en el mismo periodo del año 2018, principalmente por los intereses de los bonos corporativos emitidos en setiembre de 2018.
La tasa promedio de ocupación durante el año 2019 fue de 52.6 %, (57.7 % en el 2018).

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 30 de junio de 2019, el Total de Activos incrementó en (en miles) S/. 11,424.-      (0.7 %) con respecto al 31 de diciembre de 2018, principalmente por el incremento de (en miles) S/ 15,566.- en Activos Corrientes y la disminución de (en miles) S/ 4,142.- en Activos No Corrientes. La variación en Activos Corrientes se explica principalmente por el incremento de Efectivo y equivalentes al efectivo y de Cuentas por cobrar comerciales y la disminución de Otras cuentas por cobrar. La variación en Activos No Corrientes se explica principalmente por la disminución en Inversiones en subsidiarias y el incremento en Propiedades, planta y equipo.
El Efectivo y Equivalente al efectivo incrementó en (en miles) S/ 19,003.-, de (en miles) S/ 133,668.- a diciembre de 2018 a (en miles) S/ 152,671.- a junio 2019, principalmente en depósitos a plazos.
Las Cuentas por cobrar comerciales se incrementó en (en miles) S/ 2,278.-, de (en miles) S/ 10,974.- a diciembre de 2018 a (en miles) S/ 13,252.- a junio 2019, principalmente por facturas por cobrar.

Otras cuentas por cobrar disminuyó en (en miles) S/ 8,619.-, de (en miles)               S/ 33,523.- a diciembre de 2018 a (en miles) S/ 24,904.- a junio 2019, principalmente en crédito por impuesto general a las ventas y anticipos a proveedores.

El rubro de Inversiones en Subsidiarias, Negocios Conjuntos y Asociadas  disminuyó (en miles) S/ 11,036.-, de (en miles) S/ 555,595.- a diciembre 2018 a (en miles) S/ 544,559.- a junio 2019.

El rubro de Propiedades, planta y equipo incrementó en (en miles) S/ 6,903.-, de (en miles) S/ 895,486.- a diciembre 2018 a (en miles) S/ 902,389.- a junio 2019, principalmente por el nuevo AC Hotels Lima Miraflores.

Al 30 de junio de 2019, el Total de Pasivos disminuyó en (en miles) S/ 671.-  (0.1 %) con respecto al 31 de diciembre de 2018, principalmente por la disminución de  otros pasivos financieros no corrientes, netos de incremento en Otras cuentas por pagar corriente.
Las Otras cuentas por pagar corriente se incrementó en (en miles) S/ 11,684.-, de (en miles) S/ 25,936.- a diciembre 2018 a (en miles) S/ 37,620.- a junio 2019, principalmente por Depósitos en garantía obtenidos y mayor Anticipo de clientes.

Los Pasivos No Corrientes disminuyeron en (en miles) S/ 15,111.-, debido a la disminución de  Otros pasivos financieros no corrientes.

La Deuda Financiera Corriente totalizó (en miles) S/ 5,028.- a junio 2019. La Deuda Financiera No Corriente totalizó (en miles) S/ 524,323.- a junio 2019, representando el 99.1 % del total de la deuda financiera. 

El Patrimonio incremento en (en miles) S/ 12,095.- o un 1.2 %, de (en miles)                 S/ 1,015,646.- a diciembre 2018 a (en miles) S/ 1,027,741.- a junio 2019, debido a la utilidad del periodo.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

El Flujo de Efectivo proveniente de las Actividades de Operación durante el 2019, fue de (en miles) S/ 51,272.-, mayor a los (en miles) S/ 30,658.- obtenidos durante el mismo periodo del 2018. La variación entre ambos periodos se debió al mayor flujo de pago a proveedores de servicios por (en miles) S/ 13,396.-, y al mayor flujo de cobros relativos a las actividades de operación por (en miles) S/ 37,963.- principalmente por el crédito del Impuesto General a las Ventas recuperado y la diferencia de cambio.
El Flujo de Efectivo utilizado en las Actividades de Inversión fue de (en miles)          S/ 1,420.- durante el periodo 2019, mientras que en el mismo periodo del 2018 fue de (en miles) S/ 4,762.-. La variación entre ambos periodos se debió principalmente al mayor flujo de pagos por compra de propiedades, planta y equipo  por (en miles) S/ 17,454.-, el menor dividendo recibido (en miles) S/ 9,592.-, y el menor cobro relativo a las actividades de inversión por (en miles) S/ 4,972.- por ajuste de precios a nuestro favor por compra de acciones de Inversiones La Rioja recibido en 2018.
El Flujo de Efectivo utilizado de las Actividades de Financiación fue de (en miles)    S/ 12,286.- durante el periodo 2019, mientras que en el mismo periodo del 2018 se obtuvo (en miles) S/ 13,734.- Esto explicado principalmente por la obtención del préstamo de (en miles) S/ 32,570.-, la amortización de los pasivos financieros por (en miles) S/ 12,809.-, y los interés pagados por (en miles) S/ 6,027.- durante el 2018; y los intereses pagados por (en miles) S/ 12,286.- durante el 2019. 
Los resultados económicos de Inversiones Nacionales de Turismo S.A., al 30 de junio de 2019, están compuestos por las siguientes partidas:

Estado de resultados integrales

Por los periodos terminados al 30 de junio de 2019 y de 2018
	
	2019
	2018

	
	S/.(000)
	S/.(000)

	
	
	

	Ingresos por servicios de hospedaje
	 108,243
	 107,719

	Costos de servicios de hospedaje
	(69,498)
	(62,654)

	
	___________
	___________

	Utilidad bruta
	38,745
	45,065

	
	
	

	Gastos de administración 
	(20,945)
	(21,408)

	Gastos de venta
	(16,264) 
	(15,261)

	Otros ingresos (gastos), neto
	3
	(1,248)

	
	___________
	___________

	Utilidad operativa
	1,539
	7,148

	
	
	

	Ingresos financieros
	941
	233

	Gastos financieros
	(14,763)
	(6,708)

	Diferencias de cambio neto
	12,503
	(3,297)

	Valor de participación patrimonial en la subsidiaria
	12,093
	9,684

	
	__________
	___________

	Utilidad antes de impuesto a las ganancias
	12,313
	7,060

	
	
	

	Impuesto a las ganancias
	(218)
	(103)

	
	___________
	___________

	Utilidad neta
	12,095
	6,957

	
	___________
	___________

	Utilidad básica y diluida por acción (en nuevos soles)
	0.123
	0.069



