
ANALISIS Y DISCUSION DE GERENCIA

ESTADO DE RESULTADOS

El resultado de las operaciones de Inversiones Nacionales de Turismo S.A., al 30 de setiembre de 2019, muestra una utilidad neta de (en miles) S/. 18,752.- mientras que en el mismo período del año 2018, se obtuvo una ganancia neta de (en miles) S/. 7,182.- 

La utilidad neta del año 2019 es mayor al resultado obtenido en el año 2018, lo cual resulta (en miles) S/. 11,570.-; impacta a favor de los resultados la ganancia por la venta de activos fijos de (en miles) S/ 23,874.-; y en contra, el mayor gasto por interés de financiamiento que asciende a (en miles) S/ 13,318.-.
Las Ventas al 30 de setiembre de 2019  fueron de  (en miles) S/. 175,470.- y a setiembre de 2018 fueron (en miles) S/. 166,072.- reflejando un incremento de (en miles) S/. 9,398.- o 5.7 %. La mayor venta estuvo relacionada principalmente a la mayor tarifa promedio por habitación y el mayor tipo de cambio promedio.
La utilidad bruta disminuyó de (en miles) S/. 71,717.- (43.2 % de las ventas) en 2018 a (en miles) S/. 68,685.- (39.1 % de las ventas) en 2019, siendo ésta disminución (en miles)  de S/. 3,032.- o 4.2 %; las mayores ventas del periodo fueron absorbidas por los por mayores costos de los cuales (en miles) S/ 2,789.- corresponden a Activos Operativos, (en miles) S/ 3,097.- a Depreciación y amortización, y (en miles) S/ 3,791.- a Gastos de personal relacionados principalmente al cese de personal en los hoteles vendidos.
A setiembre 2019 obtuvimos una utilidad operativa de (en miles)  S/. 35,580.- frente a lo reportado en el mismo periodo del año 2018, cuya utilidad fue de (en miles)             S/. 15,228.- La mayor utilidad operativa está constituida principalmente por la venta de los Hoteles Libertador Puno y Libertador Lima reportada en este periodo.
La utilidad antes de intereses, impuestos, depreciación y amortización (EBITDA), incrementó, de (en miles) S/. 42,231.- (25.4 % de las ventas) en 2018 a (en miles)      S/. 66,249.- (37.8 % de las ventas) en 2019, siendo la variación (en miles) de           S/. 24,018.- o 56.9 %.

Los gastos financieros, netos han incremento en (en miles) S/. 11,098.- corresponde a un 106.2 % de mayor gasto en comparación a los incurridos en el mismo periodo del año 2018, principalmente por los intereses de los bonos corporativos emitidos en setiembre de 2018.
La tasa promedio de ocupación durante el año 2019 fue de 55.6 %, (59.1 % en el 2018).

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 30 de setiembre de 2019, el Total de Activos disminuyó en (en miles) S/. 64,685.-      (3.9 %) con respecto al 31 de diciembre de 2018, principalmente por la disminución de (en miles) S/ 36,078.- en Activos Corrientes y de (en miles) S/ 28,607.- en Activos No Corrientes. La variación en Activos Corrientes se explica principalmente por la disminución de Efectivo y equivalentes al efectivo y de Otras cuentas por cobrar y el incremento de Cuentas por cobrar comerciales. La variación en Activos No Corrientes se explica principalmente por la disminución en Inversiones en subsidiarias y en Propiedades, planta y equipo.
El Efectivo y Equivalente al efectivo disminuyó en (en miles) S/ 32,225.-, de (en miles) S/ 133,668.- a diciembre de 2018 a (en miles) S/ 101,443.- a setiembre 2019, principalmente en depósitos a plazos.
Otras cuentas por cobrar disminuyó en (en miles) S/ 14,479.-, de (en miles)               S/ 33,523.- a diciembre de 2018 a (en miles) S/ 19,044.- a setiembre 2019, principalmente en crédito por impuesto general a las ventas.

Las Cuentas por cobrar comerciales se incrementó en (en miles) S/ 6,986.-, de (en miles) S/ 10,974.- a diciembre de 2018 a (en miles) S/ 17,960.- a setiembre 2019, principalmente por facturas por cobrar.

El rubro de Inversiones en Subsidiarias, Negocios Conjuntos y Asociadas  disminuyó (en miles) S/ 7,268.-, de (en miles) S/ 555,595.- a diciembre 2018 a (en miles) S/ 548,327.- a setiembre 2019, por dividendos (en miles) S/ 23,128.- menos ingresos por participación patrimonial (en miles) S/ 15,860.-.

El rubro de Propiedades, planta y equipo disminuyó en (en miles) S/ 21,519.-, de (en miles) S/ 895,486.- a diciembre 2018 a (en miles) S/ 873,967.- a setiembre 2019, principalmente por la venta de los Hoteles Libertador Puno y Libertador Lima.

Al 30 de setiembre de 2019, el Total de Pasivos incrementó en (en miles) S/ 15,713.-  (2.5 %) con respecto al 31 de diciembre de 2018, principalmente por el incremento de Otras provisiones, Provisión por beneficios a los empleados, otros pasivos financieros corrientes y Pasivos por impuestos diferidos.
Las Otras provisiones se incrementó en (en miles) S/ 5,588.-, de (en miles)               S/ 16,495.- a diciembre 2018 a (en miles) S/ 22,083.- a setiembre 2019, principalmente por Provisiones contrato Marriott Internacional.

La Provisión por beneficios a los empleados se incrementó en (en miles) S/ 2,857.-, de (en miles) S/ 3,861.- a diciembre 2018 a (en miles) S/ 6,718.- a setiembre 2019, principalmente por las gratificaciones y compensación por tiempo de servicios.

Los Pasivos por impuestos diferidos se incrementaron en (en miles) S/ 4,149.-, de (en miles) S/ 27,291.- a diciembre 2018 a (en miles) S/ 31,440.- a setiembre 2019, principalmente por la disminución de la pérdida tributaria.
La Deuda Financiera Corriente totalizó (en miles) S/ 5,175.- a setiembre 2019. La Deuda Financiera No Corriente totalizó (en miles) S/ 539,511.- a setiembre 2019, representando el 99.0 % del total de la deuda financiera. 

El Patrimonio disminuyó en (en miles) S/ 80,398.- o un 7.9 %, de (en miles)                 S/ 1,015,646.- a diciembre 2018 a (en miles) S/ 935,248.- a setiembre 2019, debido la reducción de aportes en (en miles) S/ 99,150.-; y a la utilidad del periodo de (en miles) S/ 18,752.-.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

El Flujo de Efectivo proveniente de las Actividades de Operación durante el 2019, fue de (en miles) S/ 45,152.-, mayor a los (en miles) S/ 26,631.- obtenidos durante el mismo periodo del 2018. La variación entre ambos periodos se debió al mayor flujo de pago a proveedores de servicios y a los empleados por (en miles) S/ 12,112.-, y al mayor flujo de cobros relativos a las actividades de operación por (en miles) S/ 33,793.- principalmente por el crédito del Impuesto General a las Ventas recuperado y la diferencia de cambio.
El Flujo de Efectivo proveniente de las Actividades de Inversión fue de (en miles)          S/ 41,702.- durante el periodo 2019, mientras que en el mismo periodo del 2018 fue utilizado por (en miles) S/ 46,972.-. La variación entre ambos periodos se debió principalmente al mayor flujo de cobros obtenidos por la venta de los Hoteles Libertador Puno y Libertador Lima por (en miles) S/ 46,439.-, el menor flujo de pagos por compra de propiedades, planta y equipo  por (en miles) S/ 56,976.-, el menor dividendo recibido (en miles) S/ 9,592.-, y el menor cobro relativo a las actividades de inversión por (en miles) S/ 4,972.- por ajuste de precios a nuestro favor por compra de acciones de Inversiones La Rioja recibido en 2018.
El Flujo de Efectivo utilizado de las Actividades de Financiación fue de (en miles)    S/ 121,906.- durante el periodo 2019, mientras que en el mismo periodo del 2018 se obtuvo (en miles) S/ 68,848.- Esto explicado principalmente por la obtención de financiamientos por (en miles) S/ 449,105.-, la amortización de los pasivos financieros por (en miles) S/ 335,908.-, los interés pagados por (en miles) S/ 12,089.- y la devolución de aportes por (en miles) S/32,260.-  durante el 2018; y los intereses pagados por (en miles) S/ 22,756.-, y la devolución de aportes por (en miles)            S/ 99,150.- durante el 2019. 
Los resultados económicos de Inversiones Nacionales de Turismo S.A., al 30 de setiembre de 2019, están compuestos por las siguientes partidas:

Estado de resultados integrales

Por los periodos terminados al 30 de setiembre de 2019 y de 2018
	
	2019
	2018

	
	S/.(000)
	S/.(000)

	
	
	

	Ingresos por servicios de hospedaje
	 175,470
	 166,072

	Costos de servicios de hospedaje
	(106,785)
	(94,355)

	
	___________
	___________

	Utilidad bruta
	68,685
	71,717

	
	
	

	Gastos de administración 
	(31,859)
	(32,330)

	Gastos de venta
	(24,753) 
	(22,928)

	Otros ingresos (gastos), neto
	23,507
	(1,231)

	
	___________
	___________

	Utilidad operativa
	35,580
	15,228

	
	
	

	Ingresos financieros
	1,624
	370

	Gastos financieros
	(23,175)
	(10,823)

	Diferencias de cambio neto
	(2,847)
	(6,428)

	Valor de participación patrimonial en la subsidiaria
	15,860
	9,760

	
	__________
	___________

	Utilidad antes de impuesto a las ganancias
	27,042
	8,107

	
	
	

	Impuesto a las ganancias
	(8,290)
	(925)

	
	___________
	___________

	Utilidad neta
	18,752
	7,182

	
	___________
	___________

	Utilidad básica y diluida por acción (en nuevos soles)
	0.212
	0.073



